Stadt stellt dem Investor ein Ultimatum

Besitz des alten Philipp-Leisten-Areals muss ,bis zwei Minuten vor der Ratssitzung" belegt werden. 60 Meter breite Bauliicke.

VON OLIVER SCHMETZ

UND STEPHAN MOHNE

Aachen. In Kiirze sollen die letz-
ten politischen Weichen gestelit
werden fiir ein Projekt, das ein
ganzes Stadtviertel nachhaltig ver-
dndern wird: die Kaiserplatz-Ga-
lerie. Doch vor den richtungs-
weisenden Sitzungen von Ver-
kehrs- und Planungsausschuss
am 5. Februar und Stadtrat
am 18, Februar sind im-
mer noch entscheidende
Fragen bei dem 240-Mil-
lionen-Euro-Vorhaben
offen. Denn gestern stellte
die Stadt dem Investor Pro-
fessor Hans Kahlen und der
I'rojektentwicklungsgesell-
schaft Adalbertstra- .
Be (P.E.A)),
das  Vorha-
ben realisie- *
ren soll, er- ! §

die

neut ein Ulti-
matum: Soll- 4
ten sie nicht |
LDis zwei Minu-y
len vor der
Ratssitzung”
nachgewie-
sen  haben,
dass sie die
Verfliigungs- 4
gewalt  dber '§
die wichtige
Eckparzelle
Adalbertstra-
Be/fAdal-
berts-
berg
= das

L 3

chemalige Philipp-Leisten-Grund-
stiick = besitzen, werde das Thema

»gnadenlos von der Tagesordnung
abgesetzt”, erklirt Eckard Larosch,
Leiter der Bauabteilung im Pla-
nungsamt, auf AZ-Anfrage.

Dass ein solcher Nachweis nach
wie vor aussteht, kommt iberra-
schend. Schliefdlich hatte Kahlen
kurz vor Weihnachten verkiin-
det, in Sachen Kaiserplatz-Gale-

@t rie seialles
in trocke-
nen Tii-
chern. Er
sei mit al-
len Grund-
stiicksei-
genliimern
i ge_
worden, sagte
der Investor
seinerzeit.

Auch jetzt be-
kriftigt Kah-
len auf AZ-
Machfrage er-
neut, iiber alle
Lnotigen
Grundstiicke”
zu verfiigen -
und zu diesen
diirfte das ehe-
malige Philipp-
Leisten-Grund-
stiick wegen  sei-
ner Bedeutung fir
den Ein-

£

Muss der Galerie-Einfahrt weichen: Das Denkmal Kaiser Friedrichs Il wird

neun Meter versetzt.

Foto: Wolfgang Plitzner

gangsbereich der Galerie vom Ku-
gelbrunnen aus wohl gehdren.
Laut Larosch hat die P.E.A. der
Stadt gegeniiber gestern bekundet,
beziiglich des Kaufes besagter Par-
zelle sei mittlerweile ein Notarter-
min anberaumt.

Doch selbst wenn mit dem Eck-
grundstiick noch alles klar geht,
diirfte sich mancher Politiker bei
der Lektiire der umfangreichen
Ausschussunterlagen ziemlich
wundern. Denn den Plinen zufol-
ge wird in der glitzernden Glasfas-
sade der Galerie an der unteren
Adalbertstrafe gleich hinter dem
Entree auf dem Leisten-Areal eine
gut 60 Meter breite Liicke klaffen.
Denn das benachbarte Grund-
stiick - Adalbertstrale 74 - hat die
Verwaltung schon aus dem Bebau-
ungsplan herausgenommen, weil
Lkeine Einigung zwischen dem In-
vestor und dem Eigentiimer crziclt
werden” konnte,

Nicht zum Plangebiet gehoren
ohnehin die Hauser Adalbertstra-
fie 80 bis 90, die ebenfalls nicht

erworben wurden. Dass der Inves-
tor das Grundstick 76/78 besitzt,
hilft ihm da wenig. Denn das istin
der Realitit dhnlich wie beim Mo-
nopoly, wo man alle Strafen einer
Farbe benotigt, bevor man bauen
kann: Weil die ,74" fehlt, ist die
#76/78" flir die Galerie derzeit
wertlos. Diese Parzelle wurde des-
halb ebenfalls aus dem B-Plan ge-
nommen - womit auf mehr als
einem Drittel der unteren Adal-
bertstraffe die alte Bebauung von
der Glasgalerie eingefasst wird.

«Nur eine Vision"

Kahlen sagt dazu, dass eine ge-
schlossene, durchgingige Fassade
ohnehin nur eine ,Vision” sei, die
vielleicht in einem ,zweiten oder
dritten Bauabschnitt” realisiert
werden kénne. Auferdem komme
er mit dem nun durch dic Licke ja
verkleinerten Shoppingcenter
doch den Kritikern des Projektes
entgegen, so der Investor. Ein spi-
teres Auffilllen der Bauliicke wire

zumindest planungsrechtlich rela-
tiv einfach maoglich, bestitigt der-
weil Baudezernentin Gisela Na-
cken. Wenngleich dann einmal
mehr die Bautrupps das Strafien-
bild prigen wiirden.

Die ,Visionen” des Investors ge-
hen offenbar jedoch noch weiter.
50 soll Kahlen nach AZ-Informati-
onen auch an den Grundstiicken
an der Adalbertstralle zwischen
den Einmiindungen Adalbertsberg
und Ilarscampstrafie Interesse be-
kundet haben bzw. diese teils
schon erworben haben. Will er die
Galerie, die ohnehin schon einen
Teil der Harscampstralle erreicht,
auch um diesen Hiuserblock er-
weitern?

»Da ist noch nichts spruchreif”,
antwortet Hans Kahlen. Das Eck-
haus mit einer Bio-Metzgerei im
Erdgeschoss  gleich  gegeniiber
dem chemaligen Philipp-Leisten-
Grundstiick  habe er  jedoch
J5chon gekauft”. Dies konne so
Lbesser in unsere Pline integriert
werden”.

- Viele Auflagen: Investor muss Nachbarn Larmschutzfenster bezahlen

- Im ,Durchfiihrungsvertrag", den
der Projekttriger mit der Stadt

¢ schliefen muss, sind etliche Aufla-

. gen enthalten. Eine davon betrifft

- den Schallschutz fiir die Nachbar-

. schaft. Der Investor muss fir insge-

: samt 1,6 Millionen Euro neue Fens-

. ter in Hiuser am Kaiserplatz, an

. der Wilhelmstrafie, am Adalbert-

. steinweg, an der Heinrichsallee und
am Adalbertstift einbauen lassen.

' Da durch zusitzlichen Verkehr die
* Luftbelastung erhdht wird, muss
. der Vorhabentrager" 250 000 Euro

auf den Tisch legen, die in den
Luftreinhalteplan investiert werden.

Fiir das Fillen der Rosskastanie am
Adalbertsberg sollen zum Ausgleich
20 000 Euro fliefen, von denen ein
#grofer Baum" im Bereich Reihstra-
Be/Siederstrafie zu pflanzen ist.
Weil weitere acht Bdume dem Bau
zum Opfer fallen, werden noch mal
20000 Euro fallig.

Um den Héhenunterschied zwi-
schen Adalbertsberg und Hars-
campstrafle auszugleichen, muss

ein Aufzug gebaut werden, der rund
um die Uhr in Betrieb ist. Kosten-
punkt: insgesamt 140 000 Euro.

Insgesamt muss eine Burgschaft
tiber mehr als sechs Millionen Euro
hinterlegt werden. Teils fiir die
oben beschriebenen Auflagen, teils
fur die ErschlieBungsumbauten am
Kaiserplatz, die mit vier Millionen
Euro kalkuliert sind. Dazu gehort
die Rampe, die ins Parkhaus filhren
soll und die deswegen nitige Ver-
schiebung des Reiterdenkmals um
neun Meter.

Biirgerbegehren soll sofort nach der Ratssitzung starten

Von zahlreichen Biirgereinwanden werden nur wenige beriicksichtigt. Auch der Kritik der Denkmalschiitzer wird nicht gefolgt.

Aachen. Angenommen, der Stadt-
rat setzt am 18. Februar die Kaiser-
platz-Galerie auf die Schiene.
Dann will die Biirgerinitiative
JKaiserplatz-Galerie ja - aber an-
ders” sofort wversuchen, einen
Prellbock  aufzubauen. Direkt
nach der Sitzung soll ein Biirger-
begehren starten, noch am selben
Abend sollen erste Unterschriften
gesammelt werden, hield es ges-
tern. Schon am Tag vorher findet
in der Aula Carolina - wo auch der
Stadtrat tagt - eine Podiumsdis-
kussion statt. Um 19.30 Uhr lautet
das Thema: ,Die Diktatur der Ein-
kaufspaliste - Wieviel Kaiserplatz-
Galerie vertrigt die Stadt?” Einge-

laden sind Vertreter der Stadt und
des Investors.

Zur Sprache kommen werden
dann auch die vielen Argumente,
die die Gegner des
Mega-Projekts seit lan-
gem ins Feld fithren. Sie
sind auch Teil der Ent-
scheidungsunterlagen
fur die Politik. Aufl 109
Seiten sind die Einwan-
de der Biirger und die
Stellungnahmen  der
Verwaltung aufgelistet.
Unter anderem geht es
nochmals um die alte
Rosskastanie am Adalbertsberg als
Naturdenkmal, dic der Galerie

weichen und gefillt werden muss.
Dagegen gibt es zahlreiche Wider-
spriiche. Die Stadt bekundet, ,sich
des Verlustes eines hochwertigen,

»Springen wir also (iber
unseren Schatten und
versuchen wir es!"

WOLFGANG ROELEN VON DER
BURGERINITIATIVE ZUM
GEPLANTEN BURGERBEGEHREN

prigenden Einzelbaumes” be-
wusst zu sein, gewichtet aber ,die

Belange der Wirtschaft sowie die
Entwicklung zentraler Versor-
gungsberciche” héher als den
Baumschutz. Der Blirgeranregung,
cinen groflen Ersatzbaum zu
pflanzen, soll gefolgt werden. Dies
soll im Bereich Reihstralie/Sieder-
stralle geschehen.

Abgelehnt wird der Vorschlag,
die Umfahrung um die Adalberts-
kirche abzuschaffen. So soll die
Aseag weiter direkt an die Fufigan-
gerzone heranfahren konnen.
Ebenso wird abgelehnt, das Pro-
jekt in seinen Ausmafien zu ver-
ringern. Hier sei ,in die Abwiagung
einzustellen, dass die Stadt Aachen
ein Highlight und einen fiir Besu-

cher attraktiven Magneten an dem
Standort der Adalbertstralle etab-
lieren will, um ein hohes Mal an
Urbanitit zu erzielen”.

Einwinde gibt es auch scitens
der ,Triger dffentlicher Belange”.
Dazu gehort das Rheinische Amt
fiir Denkmalpflege, das die Aus-
wirkungen auf den Denkmal-
schutz heftig kritisiert. Dabei geht
es um Hiuser am Adalbertsberg,
die abgerissen werden sollen, aber
auch um die Adalbertstralie als al-
tes Tor in die Stadt und die klein-
teilige Art der Bebauung. Die Ver-
waltung folgt auch hier nicht. Die
+Belange der Wirtschaft” werden
héher gewichtet. (stm/os)
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